Data sporzadzenia prospektu 10-04-2025

Stan na dzief sporzadzenia prospektu informacyjnego

10-04-2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANEDEWELOPERA
BM INVEST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Deweloper KRS 0001120738
36-100 Kolbuszowa, Bukowiec 100C
Adres
Numer NIP i REGON NIP 8141700790 REGON 529349380
604 217 320, 668 171 420
Numer telefonu

bimi thi il
Adres poczty elektroniczne minvestbiuro@gmail.com

brak
Numer faksu ra

. . brak
Adres strony internetowej

dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORLA UDOKUMENTON ANE DOSWADCENIE DENELOPLA

k
Adres bra
. brak
Data rozpoczecia
. " brak
Drata wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
. brak
Data rozpoczecia
k
Data wydania decyzji bra

'PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO |

o pozwoleniu na uzytkowanie

|brak
Adres e
. brak
Data rozpoczecia
. . brak
Data wydania decyzji

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 =

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ przeciwko deweloperowi postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zk,

IIL

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INVORMACIE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRAESTREENNBGO TERENY

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego?

. |Dziatki polozone w miejscowosci Rzeszdw, obreb 0222 Rzeszow-Przybyszéwka I1,

10,0311 ha, 5934/135 o powierzchni 0,0486 ha, 5934/138 o powierzchni 0,0077 ha,

gmina m. Rzeszdw, powiat m. Rzeszow, wojewodziwo podkarpackie numers
5934/146 o powierzchni 0,0316 ha, 5934/147 o powierzchni 0,0255 ha, 5934/148
o powierzchni 0,0390 ha, 5934/133 o powierzchni 0,0385 ha, 5934/134 o powierzchni

5934/139 o powierzehni 0,0056 ha, 5934/140 o powierzchni 0,0069 ha.

Numer ksiggi wieczystej

la dziatek numer 5934/146, 5934/147, 5934/148 Sad Rejonowy w Rzeszowie V1]
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi obecnie ksigge wieczysta numer
ZI1Z/00121901/6,
la dzialek numer 5934/133, 5934/134, 5934/135, 5934/138, 5934/139, 5934/140,
dla ktorej Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
obecnie ksigge wieczysta numer RZ1Z/00134401/5,

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomodci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

~ . kezwartym ksiegi wieczyste]

Nie istnieja obcigZenia hipoteczne nieruchomogci lub wnioski o wpis w dzialg

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

‘INie dotyczy

" Jezeli dziatke nie posiada adresu, ralezy opisowa ckredlié j¢j polozenic.
B W szezeglnodci imig i nazwisko albo firma whascicicla lub uzytkownika wicczystego oraz istniejace cbeigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw [W dalekim sgsiedztwie strefa przemystowa ekonomiczna Rzeszow-Dworzysko”,
istniejgcych polozonych bliski dojazd do autostrady A4, bliski dojazd do centrum miasta dwoma drogami,
w sgsiedziwie inwestycji bliskos$¢ parkéw narodowych np. Zablocie- Bratkowice,
i wplywajacych na warunki
zycia¥ ' '
Akty planowania Plan ogéiny gminy MPZP nr 182/9/2009 wrejonie ul
przestrzennego i inne akty Dworzysko iul. fLanowej w Rzeszowie
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania | w czeéci ,A” wraz ze Zmianami zwartymi
przedsiewzieciem przestrzennego w uchwale XXXI/605/2020 Rady Miasta
deweloperskim lub zadaniem Miel z dnia 28 kwietnia 2020r,
) . iejscowy plan odbudowy
mwestycymnym

Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa: wolnostojgca
miejscowego planu szeregowa Jub bliZniacza
zagospodarowania

Maksymalna intensywno$é zabudowy0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej

przestrzennego dla terenu N ,
| szeregowej

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Maksymalna i minimalna nadziemna

inwestycyjnym intensywno$é zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie wicksza niz 45% powierzchni dziatki
zabudowy w zabudowie blizniacze] i szeregowej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Do 2 kondygnacji nadziemnych wtym
poddasze uzytkowe i nie wyZsza niz 9 m

Minimalny udzial procentowy Nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie mnigj niz 2 migjsca na 1 lokal
parkowania mieszkalny
Warunki ochrony érodowiska Brak

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy |[Brak
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagroZzenia powodzig

N w szezepdlnoici obiekty generujgee ucigzliwodcl zapachows, hatasowe, $ivietne.
¥ Akly prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawis:
l) datyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszany otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji lowarzyszgee],

3) ustancwicnia form ochrony przyrody lub ich otulin {parku narodowege, rezerwatis przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego keajobrazu, obszaru Natara 2000, pomnika prayrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespolu przyrodniczo-keajobsazowego, ovhrony gatunkowe] rodlin, zwierzat i grzybidw),

4) ustancwienia sirely ochronnej terenu ochrony bezpofredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszariw cichych w aglomeracji fub obszarow cichych poza aglomeracjy,

6) utworzenia obszavu opraniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) akrefienia pranic obszaru Pomsnika Zagtady i jemo strefy ochsonne], utworzenia parku Jafturowego,

9) ustalenia zasad § warunkéw syluowaiia obickiéw malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogro- dzef, ich gabaryidw, standardéw fakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

Brak

. Wymagania dofyczace ochrony innych
“ferendw

b obicktéw podlegajgcych
ochronie na  podstawie  przepiséw

odrebnych

Rrak

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dzialek lub
fragmentow,
znajdujgoych sie
w odleglodci do 100 m
od granicy terenu

dla
ich

Przeznaczenie terenu

Brak planu miejscowego

Maksymalna intensywnoé¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$é zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu miejscowego

objgtego

pr zeds1@wz1§:f:1em Minimalny  udzial procentowy Brak planu miejscowego

deweloperskim lub owierzchni biologicznie czynnej

zadaniem

inwestycyjnym? Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu miejscowego

Ustalenia decyzji Teren jest potozony na obszarach istniejacej
owarunkach zabudowy Funkcja zabudowy i zagospodarowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej

albo decyzji terenu jednorodzinnej z dostepem do drogi

o ustalenin lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

. zadaniem

inwestycyjnym

w pizypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

publiczne].

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu;

brak
gabaryty
brak
forma architektoniczna ra
T brak
usytuowanie linii zabudowy
. , , brak
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
; . brak
warunki ochrony érodowiska i zdrowia @
ludzi, przyrody i krajobrazu
. brak
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sig informacje ,,Brak planu™.




warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

wymagania
dotyczace
ochrony innych
terendw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow od-
rebnych

brak

warunki

i szczegdlowe
zasady obslugi
w zakresie
komunikacji

brak

warunki

i szczegblowe
zasady obslugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

brak

Minimalny
udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

brak

Nadziemna
intensywno$é
zabudowy

brak

Wysokoé
zabudowy

brak

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
planach

1 zagospodarowa-

nia
przestrzennego

MPZP nr 182/9/2009 wrejonie ul, Dworzysko iul. Lanowej
w Rzeszowie w czgdei ,,A” wraz ze zmianami zwartymi w uchwals
XX X1/605/2020 Rady Miasta z dnia 28 kwietnia 2020r,

| decyzjach

owarunka
ch
zabudowy

| 1zagospo

darowania
terenu

brak

decyzjach

o $rodowiskowy
ch uwarun-
kowaniach

brak




uchwatach

o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie podjgto uchwaly o obszarach ograniczonego uzytkowania dla
terenow znajdujgeych sie w promieniu 1 km od w/w dzialek
wnioskodawcy.

miejscowych
planach
odbudowy

Brak miejscowych planéw odbudowy

Mapach
Zagrozenia
powodziowego
i mapach
ryzyka
powodziowego

Brak zagrozenia powodziowego na tym terenie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja

o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji
drogowej

brak

decyzja

o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

INie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

decyzja

0 zezwoleniu na
realizacje
inwestycji

w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja
o pozwoleniu
na realizacje

| inwestycji

w zakresie
budowli
przeciw-
powodziowych

Nie wydano decyzji o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycii
w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem zagrozonym)
zalewanicm wodami powodziowymi, zgodnie z opublikowanymi
w dniu 22 paZdziernika 2020 r. mapami zagrozenia iryzykd
powodziowego, kidre zgodnie zart, 16 pkt 34 ustawy Prawol
wodne na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

8 Wskazane inwestycje dotycza w szezegdlnosei: budowy Iub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

#

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-

tyki jadrowej

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej.




decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- INje wydano decyzji o ustaleniu
giczne "{WGStYCji w zakresie  sieci \lokalizacji strategicznej inwestycji
przesylowej w zakresie sieci przesylowe].

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

LT . Nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji
nalnej sieci szerokopasmowej

regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- |1
cji w zakresie Centralnege Portu Ko-
munikacyinego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastrukfury
dostepowe]

Nie wydano decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

. . .. ‘Nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji
gicznej inwestycji w sektorze nafto- wycano Cecyz) h K

strategiczne] inwestycjl w sektorze
wym naftowym.

Czy jest pozwolenie na budowe
tak nie*
il
Czy pozwolenie na budowe jest (k¥ niek
ostateczne
Czy pozwolenic na budowe jest (ke nie*
zaskarzone

. Decyzja nr 795/2021 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 8 grudnia 2021 r., znal
Numer pozwolenianabudowg |, p §740.67.65.2021.MI67

oraz nazwa organu, ktry je Decyzja nr decyzji Nr 794/2021 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 8 grudnia 2021
wydat ., znak AR.6740.67.66.2021.MJ67

Decyzja Prezydent Miasta Rzeszowa z dnia 11 pazdziernika 2024 r.,
znak AR-P.6740.769. 2024.MJ15

Decyzja Prezydent Miasta Rzeszowa z dnia 11 paZdziernika 2024 r.|
znak AR-P.6740.768. 2024 MJ15

INie wydano decyzji o pozwolenie na uzytkowanie budynku, budynek w budowie.

Data uprawomocnienia sig decy-
zji o pozwoleniu na nzytkowanie
budynku :

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. |
pkt 1 ustawy z.dnia 7 lipea 1994 1.
— Prawe budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333,212712320
orazz2021r. poz 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktdrego dokonano zgloszenia,
wraz zinformacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ




Y Niepotrzebne skreslié.

Data zakoficzenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoficzenia robét
budowlanych

Prace rozpoczeto - 27.06.2022 1,

Planowane zakoficzenie prac - 30.11.2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomodci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

0836:2022-07.

Powierzchnia uZytkowa lokalu okrelona na podstawie Rozporzadzenia Ministra)
Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz zgodnie zzasadami zawartymi w polskie] normie PN-ISO

Zamierzony sposob

i procentowy udzial Zrodet
finansowania przedsicwziecia
deweloperskicgo lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne 60 % érodki od nabywcow
40 %

W nastgpujgcych instytucjach finanso-
wych (wypeia si¢ w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

$rodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-

wierniczy*

7 E . . I s | 1 1 .
’”’EeFH]‘GZf[*




Wysokosé stawki procentowej, wedlug 0.45%
kidrej jest obliczana kwota skladki na |~
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady fiunkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkdw

nabywey

Mieszkaniowe rachunki powiernicze to rachunki przeznaczone do gromadz&ni:l
srodkéw pienieznych nabywcdéw lokali mieszkalnych/doméw, z ktorych wyplat

‘mastepuje po spelnienin okre$lonych warunkéw wskazanych w ustawie.
Mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na podstawie art. 59 Prawa
Bankowego oraz Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z dnia 20 maja 2021r.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
(Wysokoéé wplat dokonywanych przez nabywce jest uzaleiniona od faktycznego
stopnia realizacji poszezegdlnych etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre$lonych w ich harmonogramach.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakohczeniyl
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okrestonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym noéniku o zakoficzeniu danego etapu przedsipwzigcig
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Bank wyplaca deweloperowi érodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty,
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesdniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia)
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosei kwoty)
stanowiace] iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiege lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokaln
mieszkalnego.
W przypadku zakonfczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank wyplaca)
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodk|
pieniezne wplacone przez nabywee na poczet realizacii ostatniege etapu prac po
ofrzymaniu wypisu akiu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawe
wynikajace z umowy deweloperskiei.

Nazwa instytucii zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Rachunek powierniczy prowadzony bedzie w Bank Polskiej Spoldzielczodci S.A.

Harmonogram przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data Etap w % Dotyczy:
ukohiczenia:
31.07.2022 | IETAP: (20%) -zabezpieczenie ternu budowy,

-wykonanie przylaczy zewngtrznych,
-wykonanie drogi na potrzeby
budowy — humusowanie,

-wykopy pod tawy i fundamenty,
-wylanie chudego betonu, law,
fundamentéw,

-wykonanie §cian fundamentowych,
-wykonanie zasypek fundamentow,
-wykonanie izolacji fundamentdw,
-wykonanie instalacji wod.-kan, pod
posadzkowych,

- wykonanie wylewek z chudego
betonu

04.09.2022 | ILETAP: (15%) - wykonanie murowanych $cian
parteru EI do E3,

-wykonanie stropéw nad parterem
EldoE3

09.10.2022 | IIETAP: (15%) -wykonanie §cian nad parterem el do
E3,

- wykonanie stropéw nad I pigtrem
El doE3

31.09.2024 | IV ETAP: ({15%) - wykonanie §cian parteru F1 do F3,
-wykonanie stropu nad parterem F1
do F3

31.05.2025 | VETAP: (15%) - wykonanie $cian nad parterem F1




do F3,

- wykonanie stropéw nad I pigtrem
F1 do F3,

- wykonanie instalacji elektrycznych
iwed. Kan. od ET do E3,

- montaz stolarki okiennej od E1 do
E3

31.07.2025

VIETAP: (10%)

- wykonanie izolacji stropu nad
pierwszym pigtrem, E1 — E3 oraz
F1 do F3

- wykonanie instalacji elektrycznych
i wod.-kan. w F1 do F3,

- montaz stolarki okiennej od F1 do
F3,

- wykonanie tynkow,

- wykonanie wylewek

30.11.2025

VIIETAP: (10%)

Wykonanie zapospodarowania
terenu.

Dopuszezenie waloryzaci
ceny oraz okreélenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawezy wydany na podstawie art, 49
ust. 8 ustawy = dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego fub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjanym.

* Niepotrzebne skredlié.
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:_GWARANCY.]NY M

':WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY 0 KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY .Z DNIA 20 MAJA 2021 R, O OCHRONIE PRAW. NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDN ORODZINN EGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumoéw,

o ktérych mowa wart. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 1. oochronie praw
nabywcey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony umowy os$wiadczaja, Ze:
1.

10)  w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkal-
11} w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

zgodnie z art. 43 Ustawy Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od niniej-
szej umowy w nastepujaeych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art, 35, albo elementéw, o kidrych mowa w art, 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekeie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jega
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewe
loperska nie zawiera danych fub informacji okre§lonych we wzorze pro-
spektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajaca praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7} w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunky
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art,
10 ust. T Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzycicla hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
tub 2 Ustawy;

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa
w art, 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

nego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
o ktorym mowa w art. 41 ust, 15 Ustawy;

28 lutego 2003 1. - Prawo upadiosciowe.
W przypadkach, o kidrych mowa w ust, 1 pkt 1-5, Strona Nabywajaca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Strona Nabywajaca wyznacza deweloperowi 1204
dniowy termin na przeniesienie praw wynikaiacych z umowy deweloperskiej)
aw razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do
odstapienia od te] umowy. Strona Nabywajgca zachowuje roszezenie z tytudy
kary umownej za okres opdznienia,
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 strona nabywajaca ma prawo od-
stapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o kiorym mowa w ust. 1 pkt 8 Strona Nabywajgca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajaca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
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| W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podsta-

| Ustawy. Deweloper niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
.| otrzymania ww. zgody od Strony Nabywajacej zobowigzany jest zwrocié Stronie
| Nabywajacej $rodki wyplacone Deweloperowi w zwigzku z realizacija umowy de-

Iskutkéw zmian stawek podatku od towardw i ustug, bez koniecznoéci sporzadzania

publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
w przypadkach i terminach:

1) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskicj w przypadku
niespetnienia przez Strong Nabywajaca §wiadczenia pienigZznego w termid
nie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania strony naby-|
wajace] w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba 7e niespeinienie przez strong na
bywajgca $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZsze].

2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkuy
niestawienia si¢ Strony Nabywajace] do odbioru lokalu mieszkalnego Iub
peodpisania aktu notarialnego przenoszacego na Strone Nabywajyca prawd
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia we
zwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niesta-
wienie si¢ Strony Nabywajgcej jest spowodowane dziataniem sily wyz
szej.

I1. Strony umowy oswiadczaja, ze:

1. W przypadku skorzystania przez Strong Nabywajaca z prawa odstapienia, o kt6-
rym mowa w att. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niczawarta, a strona
nabywajgca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy,

2, Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 30
dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia Strony Nabywajacej o odstapieniu od
umowy, zwrdci¢ stronie nabywajacej $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z reali-
zacja umowy deweloperskigj.

3. Witerminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia strony nabywajacej o odstg-
pieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwa-
rancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r, o ubez-
pieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854
1 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat strony nabywajacej
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokogci
$rodkéw zwrdconych Stronie Nabywajacej w zwiazku z odstapieniem przez nig
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.

[T1. Strony umowy oéwiadczaja, 7e:

1. Os$wiadezenie woli Strony Nabywajacej o odstapieniu od umowy deweloperskiej
Jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpo-
wiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust, 2 Ustawy, i jest ztozone w for-
mie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

wie art. 43 ust, 7 lub 8 Ustawy, strona nabywajaca jest obowigzana wyrazi¢ zgode
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na wykreslenid
z ksiggi wieczystej odpowiednich roszezen, o ktérych mowa w art. 38 ust, 2

weloperskiej.

IV.Strony umowy o$wiadczaja, Ze:
W przypadku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa odnoénie obowigzujacych
stawek podatiu od towardw i ustug (VAT) cena ulegnie zmianie odpowiednio do

aneksu do niniejszej umowy, a jeéli okaze sie to konieczne, Strony zobowigzuig sie
wzajemnie do zawarcia w tej materii stosownego aneksu do niniejszej umowy oraz
do uiszezenia badZ zwrotu ewentualnej réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany sta-
wek podatlu od towardw i ushug,

Strona Nabywajaca bgdzie mogla od niniejszej umowy odstgpié w terminie dwoch
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tygodni od dnia powiadomienia jej przez Dewelopera o zmianie obowigzujacych
przepiséw prawa odnoénie obowigzujgcych stawek podatku od towardw i ustug
(VAT), skutkiem ktérej wzrosng stawki tego podatku od przedmiotu umowy.

" [Cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie zmianie (powigkszeniu lub zmniejszeniu)

w przypadku ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru lokalu mieszkalnego, Ze jego
rzeczywista powierzchnia jest wigksza lub mniejsza od powierzchni wskazanej w tej
umowie (przy czym rozliczeniu mogacemu spowodowaé zwigkszenie lub zmniej-
szenie ceny podlega powierzchnia wylacznie lokalu mieszkalnego W przypadku
ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru Lokalu Mieszkalnego, Ze jego rzeczywista
powierzchnia jest wicksza lub mniejsza od powierzchni wskazanej w tej umowie

0 wigcej niz 2 % tej powierzchni Strona Nabywajaca bedzie mogla od niniejszej
‘umowy odstapié w terminie dwoch tygodni od dnia powiadomienia jej o tej réznicy.
Strony zastrzegaja, ze rdznica powierzehni o ktorej mowa w ninigjszym ustepie,
imoze wynikaé jedynie z przyczyn technologicznych zwigzanych ze specyfika pro-
cesu budowlanego.

1)

2}

1. Informacja o

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosei
lokaluy mieszkalnego iprzeniesienie jego wlasnodci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosei nieruchomedei wraz z domem
jednorodzinnym fub uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej iwlasnodci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna niernchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnodci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgeznego korzystania z czesci nieruchomosei shizace] zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pehej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obeigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosel lokale uzytkowego na nabyw-
ce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobceiazeniowe przeniesienie na
nabywee ulamkowej czgdei wlasnodei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodei;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg¢ albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwig

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosei przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

bY realizacii inwestycji przez spélke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5} projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadezeniem o samodzielnodei lokaly;

8) aktem ustanowienia odrghnej wiasnosci lokalu;
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9) dolkumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoéei na nabywee po wplacie pelnej ceny przez
nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obeigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomodci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomogé, lub przeniesienie ulamkowej czedci
wiasnosei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosei stuzacej
zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosei
lokalu uzytkowego na nabywee po wptlacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywcee utamkowej czesci wlasnodei lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spoldzielczosei S.A. [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842 oraz z2021 r. poz. 680 1 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spemienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spotdzielczosei S.A.
[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgeych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartoé¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, érodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad
rownowartos$é w zlotych 100 000 euro,

- podstawy wyliczenia kwoty érodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu érodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 1 z tytulu jego udzialu w érodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Bank Polskiej Spoldzielczosei S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/,

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320 | 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i | 1773

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. I pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.— Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[.]zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalinego albo domu
jednorodzinnego

[...]zt

Termin, do ktdrego nastapi

przeniesieniec prawa wlasnodci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

Jlub5lubust 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 1.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

29.05.2026r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumaw, o ktdrych mowa
wart. 2 ust, 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

MuUrowanad

- Standard prac wykoficzeniowych

w czedel wspolnej budynku itere-
nie wokdl niego, stanowigcym
czedé wspblna nieruchomosdel

zgodnie z zagospodarowaniem
terenu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Indywidualnie ustalona dla nabywcdw

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna,
pgrzewanie, energia elektryczna
mozliwoéé podpiecia kominka,
ogrzewanie wodne

Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji posigdzie
dostep do drogi publicznej ul.
Dwaorzysko poprzez ustanowione
stuzebnoéci

Okredlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigeie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter/Pietro Budynek oznaczony literg I...]
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Okxeslenie powierzehni uzytkowej
i ukfadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykoiiczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sig
deweloper

przedstawiono na rzucie budynku i lokali oraz w standardzie wykonania
(stanowig zalgczniki do prospektu)

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie wydano, budowa w trakcie realizacji

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosei lokalu mieszkalnego

Nie wydano, budowa w trakcie realizacji

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

[Nie ma lokalu uzytkowego

Cene lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czedei wlasnodei lokalu
uzytkowego

Nie ma lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosdei lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepeji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istnigjacego stanu uzytkowania terendw sasiednich {(np. z funkeji terenu,

stref ochronnych, uciazliwodei).




